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CONVENTION DE MISE A .[.')I_SPOSITION DE LA SALLE COMMUNE DU "VILLAGE
GENERATION"

ENTRE :

La Société H.L.M. NEOLIA, au capital de 2.549.552,00 euros, inscrite au Registre du
Commerce et des Sociétés de BELFORT et identifiée au répertoire SIREN sous le numéro B 305 918
732, dont le siége social est a MONTBELIARD (25200), 34 Rue de la Combe aux Biches,
représentée par Monsieur Jacques FERRAND, son Directeur Général, ayant pouvoir a cet effet, en
vertu d'une délibération du Conseil d’'administration du 28 Octobre 2011 avec prise d'effet au premier
février 2012, désignée dans le présent acte par ces mots « Le Bailleur »

D'UNE PART,

ET:

‘La Commune de NOIDANS-LES-VESOUL identifiée au répertoire SIREN sous le
numeéro 217 003 888, dont la mairie est &8 NOIDANS LES VESOUL (70000), Rue Droits de
'Homme, représentée par Monsieur Jean-Pierre WADOUX, agissant en qualité de Maire, et ayant
tous les pouvoirs a l'effet des présentes en vertu de la délibération du Conseit Municipal de la
Commune, en date des 02 juillet 2010 et 15 décembre 2011, désignée dans le présent acte par ces
mots « Le Preneur ».

Le représentant de la Commune précise que la délibération n'a pas fait I'objet d'un
recours administratif.

D'AUTRE PART ,

Préalablement & la convention de mise a disposition qui va suivre, les parties exposent
ce qui suit:

PREAMBULE

Par acte du 21 mai 2012, la Société H.L.M. NEOLIA a acquis un terrain cédé par la
commune de NOIDANS-LES-VESQUL cadastrés

BH 339 Le Pautet 00ha03a15ca
BH 341 Le Pautet 00 ha 04 a 57 ca
BH 343 Le Pautet 00 haO4 a40ca
BH 345 Le Pautet 00 ha07a31ca
BH 347 Le Pautet 00 ha05a 04 ca

1

Siége Social : 34, rue de la Combe aux Biches - BP 75267 - 25205 Montbéliard Cedex - tél. 03 81 99 16 16 - fax 03 81 32 155
site Internet : www.neolia.fr - E-mail : contact@neolia.fr

s.a. d'him au capilal de 2 549 552 € - R.C.8. BELFORT 305 918 732 - SIRET 308 918 732 00010 - Code NAF 6820A 6’0 J [ 2




BH 349 Le Pautet 00 ha 03 a39ca
BH 351 Le Pautet 00 ha03a31ca
BH 353 Le Pautst 00 ha05a60ca
BH 354 Le Pautet 00ha03a11ca
BH 356 Le Pautet 00 ha00aB8ca
BH 358 Le Pautet 00haODa75ca
BH 360 Le Pautet 00 ha 00 a 39 ca
BH 362 Le Pautet 00 ha00a42ca
BH 364 Le Pautet 00ha01ai7ca
BH 366 Le Pautet 00haQ0a28ca
BH 369 Le Pautet O0ha13a72ca
BH 372 Le Pautet 00 ha 07 a 42 ca
Total surface : C0haBda71ca

Un projet de type « VILLAGENERATION » est réalisé comprenant 18 pavillons
d'habitation ainsi qu'une salle commune destinée prioritairement aux personnes agées.

Afin de favoriser I'ouverture sur la vie communale et l'intégration des résidents, la Commune
de NOIDANS LES VESQUL a souhaité que la surface de la salle commune soit plus importante que
la taille prévue dans les autres projets portés par NEOLIA.

Dans ce but, et afin de contribuer a I'équilibre financier global et spécifique de 'opération,
la commune a cédé a I'Euro symboligue le terrain d'assise du projet a la Société NEQOLIA.

Dans la déclinaison du projet partagé par NEOLIA, la commune de NOIDANS LES VESOUL
et TUDAF 70,il est indigué que la vie collective de l'opération est une composante essentielle de ce
concept. Les activités se tiendront généralement dans la salle commune et seront destinées tant a
l'animation qu'a la convivialité.

A ce titre, sous Ia responsabilité de I'hotesse et dans le cadre du projet social élaboré en
lien entre 'UDAF, Néolia et la commune, certains moments conviviaux et animations du
projet pourront étre ouverts vers les personnes &gées non résidentes. L'hotesse, pierre
angulaire du projet, est salariée de I'UDAF 70 a la date de signature de la présente. Elle assure
également un contact quotidien avec les résidents.

NEOLIA concede a la commune de NOIDANS-LES-VESQOUL qui I'a demandé une mise a
disposition de la salle commune du projet de type « VILLAGENERATION ».

Cette mise a disposition demeurera partielle et permettra l'accueil de manifestations a
destination des personnes agées du village, résidents ou non du Village Génération.

Ces manifestations seront organisées en dehors des horaires consacrés a l'usage des
résidents de I'opération par les structures désignées expressément ci-dessous dans l'article 4 sous
le vocable « partenaires agréés ».

Ceci exposé, il est passé la convention, objet des présentes.
Les parties conviennent expressément ce qui suit:

Art. 1er - Mise a disposition des locaux

La sociéte NEOLIA met a disposition a titre gratuit au profit de la commune de NOIDANS-
LES-VESOUL (70000) les locaux ci-aprés désignés a l'article 2.

Les locaux étant prioritairement affectés aux activités des résidents de: I'opération, la
commune et les prestataires agréés pourront occuper la salle mise a disposition durant 6 heures
par semaine (soit deux demi-journées par semaine).

Un planning sera.établi conjointement entre Néolia, la Mairie, chaque année pour les
activités réguliéres (3 heures par semaine, ou une demi-journée). Il est convenu que les prestataires
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agréés pourront utiliser la salle commune, et avec 'accord préalable de I'hétesse, pour un
volume de 3 heures hebdomadaires (ou une demi-journée) en moyenne par semaine en fonction de
leurs besoins et de leurs demandes.

Un jeu de clefs sera mis a disposition de la mairie qui les remettra aux personnes désignées
par les partenaires agréés afin qu'ils utilisent la salle aux horaires prévus et pour ['usage convenu.

La commune est responsable de ces clés quelle que soit la personne a qui elle les confie.
Elle doit assumer toute conséquence en cas de perte et s'engager par avance a réparer tout
prejudice qui pourrait en résulter.

Art. 2 — Désignation des locaux

Les locaux, objets de la présente convention, sont situés a NOIDANS LES VESOQOUL, Rue
Danielle Mitterand et consistent en une salle commune dotée d'une cuisine équipée et du mobilier
nécessaire au fonctionnement du VILLAGENERATION.

Art. 3 — Destination des lieux

Les locaux, objets de la convention, seront utilisés pour l'crganisation des
animations diverses a destination des personnes agées.

La commune de NOIDANS LES VESOUL désigne, sous sa responsabilité, les
prestataires agréeés suivants :

- Le CCAS et le Centre social Frangoise Giroud

- Le club des ainés

Par courrier recommandé adressé a NEOLIA, la commune pourra désigner
d'autres prestataires agréés dans la limite du nombre d'heures fixés ci-dessus sans que
cela ne remette en cause la présente convention.

En cas de non-respect de cette destination par la commune, la présente convention
sera résiliée de plein droit, sur simple demande de NEOLIA, par letire recommandée avec accusé de
réception, avec un préavis d'une semaine.

Art. 4 - Information de la commune

NEOLIA fournit en annexe, a la commune les documents ci-aprés ;

- L'état des risques naturels et technoiogiques en application de
I'article L125-5 du code de I'environnement et du décret n® 2005-134 du 15 février
2005 relatif a I'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur
fes risques naturels et technologiques majeurs, établi depuis moins de 6 mois sur la
base des informations par arrété préfectoral, Farrété préfectoral joint est daté du 21 mars 2011,
date de la derniére mise a jour par la préfecture de Haute-Sadne.

- Le cas échéant une déclaration des sinistres ayant fait |'objet
d'une indemnisation consécutive a une catastrophe reconnue comme telle et des
indemnisations versées au titre de la garantie nationale contre les effets des catastrophes
technologiques et naturelles.

Art 5 - Durée — Renouvellement

La présente convention est conclue pour une durée de 15 ans a compter de la premiére mise en
tocation d'un logement au sein du VILLAGENERATION.

Au terme de cette période, chaque partie aura la faculté de donner congé par
lettre recommandée avec accusé de réception dans un délai de six mois avant
I'échéance du terme.

Si aucune partie n'a exercé sa faculté de congé, la présente conventiion  sera
expressement renouvelée pour trois ans, avec faculté de donner congé six mois avant
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I'echeance du terme de chaque période triennale par lettre recommandée avec accusé de
réception.

Art. 6 — Obligations de la commune

La présente mise a disposition est consentie aux charges et conditions générales que la
commune accepie expressément, a savoir :

~ velller a ce que l'activité exercée dans les lieux ne trouble, en aucune facgon, la tranquillité
et la jouissance des voisins ;

- faire son affaire personnelle, sans que la société NEOLIA puisse étre inquiétée ou
recherchée, de toutes réclamations ou contestations émanant de voisins ou de tiers et
concernant son activité ;

- se conformer aux lois et réglements en vigueur, notamment en ce qui concerne la voirie, la
salubrité, la police, la sécurité (et notamment le nombre maximum autorisé de participants aux
manifestations), I'hygiéne et le travail ;

- se conformer, pour l'exploitation de son activité, aux lois, réglements et prescriptions
administratives et s'abstenir d'exercer dans les locaux toute activité soumise & autorisation
administrative avant d'avoir obtenu cette derniere ; '

- faire son affaire personnelle de tous troubles de jouissance dont elle pourrait &tre victime
de la part des autres occupants du VILLAGENERATION, des voisins ou des tiers ; elle devra exercer
contre eux toutes actions utiles, sans recours possible contre la société NEOLIA ;

- supporter, sans recours contre la société NEOLIA, tous dégats causés aux iocaux en cas
de troubles publics, de gréves, ainsi que tous troubles de jouissance en résultant.

- informer NEOLIA, dans les plus brefs délais, de tous vices d'entretien, de réparation dont
elle aura la connaissance ;

- maintenir en bon état les robinets d'eau et appareillages électriques ou de gaz;

- faire a ses frais exclusifs tous les travaux nécessaires pour les activités qu'elle exerce afin
gue les locaux soient en permanence en conformité avec toutes les normes en vigueur, aprés
accord écrit de NEOLIA

- fournir avant le 15 décembre de l'année N-1 un planning prévu a larticle 1er de la
présente des activités envisagées et le nom des structures responsables selon le quota
d'heures prévu a l'article 1er ; ce planning sera validé avant le 1er janvier par NEOLIA ;

- permettre le contrdle de I'état et de I'utilisation des locaux mis a disposition, en facilitant a
tout moment l'accés des représentants de la société NEOLIA a I'ensemble desdits locaux ;

Art. 7 — Etat des locaux

La commune et les prestataires agréés prendront les locaux dans I'état ol ils se trouveront
lors de leur entrée en jouissance, déclarant les bien connaitre pour les avoir vus et visités a leur
convenance,

lLa commune reconnait que les locaux sont conformes aux normes gu'exigent les activités
qu'elle souhaite exercer ainsi que les prestataires agréés dans la salle mise a disposition. Les
charges découiant de tout changement de normes seront assumées par la commune, si le
changement de normes est induit par ces activités.

Art. 8 — Entretien et réparation des locaux

NEOLIA et la commune de NOIDANS-LES-VESOUL maintiendront les locaux objets des
présentes en bon état d'entretien.

NEOLIA et la commune se répartiront (un quart pour la commune et trois-quarts pour Néolia)
les charges relatives a I'entretien et la réparation des locaux, s'il n'est pas prouvé la responsabilité
des prestataires agréés de la commune dans les dégradations en cause. Dans un tel cas, la
remise en état initial des locaux incombera en totalité a la commune.
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La commune se chargera de demander le remboursement aux prestataires agrées
concernes.

Les charges relatives a I'entretien et la réparation des locaux visent toutes réparations
nécessaires, méme celles dues a 'usure normale et a la vétusté.

l.es grosses réparations, telles que définies par l'article 606 du code civil, resteront a la
charge de NEOLIA sauf dommage occasionné par les activités de la commune.

La commune s'engage a rembourser NEOLIA sur simple demande et dans un délaj
maximum de 30 jours & compter de la présentation de la facture.

Les dépenses d'entretien ou de réparation seront décidées en accord entre Néolia et |a
commune.

Toutefois, NEOLIA, en cas d'urgence, n'a pas & demander l'accord de la commune pour
engager toute depense qu'elle estimerait utile, qu'il s'agisse d'entretien ou de réparation.

Art 9 — Utilisation des parkings

3 places a mobilité réduite sont créées a F'arriere de la maison commune. Leur utilisation est
strictement réservée aux usagers de la maison commune souffrant d'infirmités reconnues au sens du
code la route.

La commune informera les prestataires agréés de linterdiction de stationnement a l'intérieur
de la Résidence. _

La création de tout espace de stationnement supplémentaire est a la charge exclusive de la
commune.

Art 10 — Utilisation de la_cuisine équipée

Les prestataires agréés ont 'autorisation d'utiliser la cuisine équipée a la condition expresse
de la remettre en état de proprete identique a celui trouvé a l'entrée.

Art 11 - Consommables et mobilier

l.es consommables nécessaires & la tenue des animations et réunions a l'initiative des
prestataires agréés qui se dérouleront dans la salle commune seront & leur charge exclusive.

Le principe de stockage des consommables sera défini avec 'hdtesse mais aucun dépét de
consommable ne sera admis dans la salle commune.

La commune mettra a disposition du mobilier permettant les activités des prestataires
agrees. Celui-ci sera stocké, en accord avec 'hétesse, de maniére a ne pas géner les activités
des résidents.

Art. 12 — Transformation et embellissement des lieux

NEOLIA est seule autorisée a effectuer tous les travaux comportant changement de
distribution, cloisonnements, démolitions, percements de murs, poutres, plafonds et
planchers, et/ou affectant I'aspect extérieur et intérieur de l'immeuble ou ses parties
communes,

Art. 13 — Charges — Impédts et taxes

Toutes les charges (notamment frais de nettoyage, d'eau, de gaz, d'électricité, de chauffage
...} seront supportées pour un quart par la commune et trois-quarts par NEOLIA.

Les impbts et taxes de toute nature (sauf la taxe fonciére) relatifs aux locaux mis a
disposition seront également répartis suivant cette méme proportion entre la commune et NEOLIA.

Le patement de ces charges est exigible sous trente jours aprés présentation de la facture.
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Art. 14 —-Sous-location

La convention etant conclue intuitu personae, toute sous-location totale ou partielle est
interdite. Est uniquement autorisé le prét a titre gratuit aux prestataires agréés a l'article 4.

Art. 15 — Assurances

La commune s'assurera contre les risques d'incendie, d'explosion, de vol, de foudre, de bris
de glace et de dégats des eaux, et contre tous les risques locatifs et les recours des voisins et des
tiers résultant de l'usage de la salle ou de celle des prestataires agréés, auprés d'une compagnie
d'assurance notoirement connue.

L'assurance souscrite devra générer des dommages et intéréts suffisants pour permettre la
reconstruction des locaux ou de I'immeuble appartenant 8 NEOLIA.

La commune devra acquitter et justifier du paiement chague année a NEOLIA sans que cette
derniére n'ait 2 en faire la demande.

Cette attestation annuelle spécifiera expressément le remboursement de la valeur a neuf,

La commune devra s'acquitter ponctuellement du paiement de foutes primes, et en justifier a
premiére demande.

Art. 16 — Responsabilité - Recours

La commune sera personnellement responsable vis-a-vis du propriétaire et des tiers, des
conséquences dommageables résultant des infractions aux clauses et conditions des présentes, de
son fait ou de celui de ses préposés, de celui des prestataires agrées et des participants aux
manifestations.

La commune répondra des dégradations causées aux locaux mis a disposition pendant le
temps qu'elle en aura la jouissance et commises tant par elle-méme que par ses préposés, par les
prestataires agrées ou les participants aux manifestations.

La commune est seule responsable des conségquences dommageables résultant de toute
activite exercée dans les locaux par les prestataires agrées, ou par les participants aux
manifestations.

Elle fera son affaire personnelle de toutes poursuites qu'elle estimera utile d'engager contre
les prestataires agrées concernés.

Art 17 — Faculté de délégation de gestion

Il est expressément convenu entre les parties que NEOLIA se réserve la possibilite de
déléguer intégralement la gestion des biens faisant 'objet des présentes a une personne morale
de son choix, laquelle sera diment mandatée afin d'accomplir tout acte
d'administration et de la représenter dans toutes ses relations avec la Commune de
NOIDANS. Tous les droits et obligations issus des présentes seront assumées par ce
| délégataire.

E La Commune de NOIDANS déclare accepter par avance cette délégation, sans que cela ne
| puisse remettre en cause la validité des présentes, ni que cela ne puisse constituer une cause
legitime de résiliation des présentes.

- Art. 18 — Résiliation

En cas de non-respect par I'une des parties de I'une quelconque des obligations contenues
dans la presente convention, celle-ci sera résiliée de plein droit a I'expiration d'un délai de 15
jours suivant l'envoi, par 'autre partie, d'une lettre recommandée avec accusé de réception
contenant mise en demeure d'avoir @ exécuter et restée sans effet.
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Art. 19 — Frais

Pour 'exécution de la présente, les parties s'engagent & supporter par moitié les frais afférents.

Art. 20 — Election de domicile

Pour I'exécution de la présente, les parties font élection de domicile en leur siége, ou lieu comme sus-
indiqués en premiére page.

Le présent protocole est établi sur 7 pages, en deux exemplaires originaux, dont un pour chaque
partie.

Annexes :

- un plan d'exposition aux risques,

- zones de catastrophes naturelles,
- un état exhaustif et différencié du mabilier appartenant a la Commune et a NEOLIA.

Fait a MONTBELIARD ( 25200),

Le 14 décembre 2012,

Pour la Commune de NOIDANS LES VESQOUL

Monsieur Jean-Pierre WADOUX, _ Mgnsieur Jacques 'ERBA*N’D,
En qualité dg/Maire de la Commune (1) Engualité de Directelragneral

2 L& .‘el-k%you,uf/.f

(1) faire précéder la signature de la mention « lu et approuvé »



